ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JACUNDA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Objetivo: destinado ao alojamento dos professores da escola Morajuba — Vila

Santa Rosa — Jacunda/PA.

Jacunda-Para4, 18 de maio de 2023.




ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JACUNDA
CNPJ: 05.854.633/0001-80

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

OBJETO: Imovel sito a Rua Jatobal, Quadra 12, Lote 05, Vila Santa Rosa, Municipio de
Jacunda — PA.

OBJETIVO: Determinagdo do atual valor venal do imdvel que sera destinado ao
alojamento dos professores da escola Morajuba, localizada na Vila Santa Rosa, neste Municipio.

RESPONSAVEL PELA LOCACF\O: Prefeitura Municipal de Jacunda — PA, com sede
situada a Rua Pinto Silva, s/n, Bairro Centro — CNPJ: 05.854.633/0001-80.

DATA BASE: maio de 2023,

PROPRIETARIO: Sr. Aldemira de Souza Dias, brasileira, portadora da cédula de
identidade N°. 4000678 PC/PA e CPF N°. 714.227.652-53, residente e domiciliada a Rua Jatobal,
S/N, na cidade de Jacunda, Estado do Para.

1. OBJETO
O presente trabalho tem por objetivo determinar o justo valor venal para o imovel para fins

locativo, sito a Rua Jatobal, Quadra 12, Lote 05, Vila Santa Rosa, Municipio de Jacunda — PA.

2. METODOLOGIA

Para o objeto em pauta, sem duvida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
atendendo ao Grau de Fundamentagdo I e Grau de Precisdo 1 ¢ o mais adequado e o que
apresentara melhor resultado.

Tal método ¢ definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 - Avaliacdo de Bens (Parte 1:
Procedimentos Gerais e Parte 2: Imoveis Urbanos), da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas.

3. DESCRICAO DO IMOVEL
O referido imdvel possui as seguintes areas edificadas:
- Edificagdo que sera destinada ao alojamento dos professores da escola Morajuba.

- Area construida de 170 m? (Cento e setenta metros quadrados).

Logo, a referida area edificada esta distribuida em seis (06) comodos, sendo dois (02)

banheiros, dois (02) quartos, uma (01) sala, uma (01) cozinha e uma drea externa.
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treze, virgula cinquenta e seis metros quadrados).

Desta forma segue abaixo as caracteriscas construtivas do imovel:
v' Vedagdes internas e externas em madeira, somente banheiros em alvenaria — com
tratamento de pintura,
Sistema de esgotamento sanitario — fossa septica;
Possui instalagdo hidraulica com captagdo advinda do sistema publico;
Instalagdes elétricas se encontram em funcionamento;

Cobertura em telhas ceramicas;

A N .

Piso em ceramica.

Obs.: Para maiores compreensdo do real estado da edificag@o, segue anexo o registro fotografico
da referida edificagdo. Segue ainda como parte deste trabalho o Memorial de Calculo de

Depreciagao.

4. CARACTERISTICAS DA REGIAO
O 1movel esta situado na Vila Santa Rosa, Zona Rural do municipio de Jacunda-PA. Tal
localidade nédo possui rede de tratamento de esgoto, arruamento ndo possui pavimentagdo, possui

rede elétrica de energia e sistema hidraulico publico.
5. MEMORIAL DE CALCULO
51 Determinacio do valor da edificacio

Para a determinacgédo do valor do imével recém-construido foi baseado no Custo Unitario
Basico da Construgdo Civil (NBR 12.721: 2006 - CUB 2006) — Referéncia: margo/2023. Cujo
foi utilizada a referéncia Padrdo Baixo — R1 — Padrdo Residencial. Assim, a partir dos dados da
tabela de Custos Unitarios Bésicos de Construg@o (Referéncia: margo/2023), cujos custos médios

para a execu¢do de uma obra no estado do Para estdo em torno de R$ 1.856,58/m? para a
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edificagio. Assim, desta forma, o valor da referida edificagio recém-construida foi de
315.618,60 (Trezentos e quinze mil e seiscentos e dezoito reais e sessenta centavos).

Logo para a determinagdo da depreciagdo, conforme vistoria in loco, através do método
de HEIDECKE, levou-se em consideragdo que o estado da edificagiio se encontra no seguinte
item de estado da edificagio: NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES, com o
percentual de depreciagdo de 52,6 %.

Para definir o valor da edificagdo foram realizados os calculos de depreciagido das
edificagdes e benfeitorias existentes, obtivemos a idade aparente "in loco”, levamos em conta a
idade (definida em 10 anos) e as condigdes atuais da edificagdo, onde resumimos os resultados

depreciados na tabela abaixo:

EDIFICACAO Superior Inferior Adotado
Prédio
Residencial RS 146.761,54 R$ 118.109,53 R$ 132.435,53

5.2  Determinacio do valor do terreno

Para a realizagdo do levantamento do valor do m? de terrenos na regido foram levantadas
informagdes in loco para que se obtivessem dados reais sobre a especulagdo imobilidria daquela
localidade. Assim, considerando que o referido terreno se situa na area periférica desta cidade,
foi adotado o valor do m* de terreno para aquela regido em torno de R$ 80,00. Assim, o valor
calculado para o referido terreno foi de RS 41.084,80 (Quarenta e um mil e oitenta e quatro

reais e oitenta centavos).

A composi¢do do valor total do imovel avaliado foi obtida através da conjugagdo de
métodos, considerados o custo de reprodugfio das benfeitorias devidamente depreciado e o fator

de comercializagdo, ou seja:

= (VT + VB) x FC
Onde: j ( o de Souse
VI € o valor do imdvel; e genqa:‘;eg‘ 5{%\:
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VT ¢ o valor do terreno;

VB ¢é o valor da benfeitoria; Eq‘.w“
, L % A
FC ¢ o fator de comercializagio. ol

Logo:

Vi= (41.084,80+132.435,53) x 0,78 = 135.345,86
Baseado nos itens anteriores, o valor total do imovel apos arredondamento €:
RS 135.000,00 (Cento e trinta e cinco mil reais)

Assim, com o objetivo de alcangar o valor de locagdo de uma edificagdo, € necessario

levar em consideragdo um valor que gira em torno de 0,5% a 0,6% do valor de venda do imovel.

6. AVALIACAO FINAL

Levando em consideragdo para determinagdo do valor de aluguel mensal do imovel ampla
pesquisa no mercado imobilidrio. Considerando o imdvel livre e desimpedido de quaisquer 6nus,
no estado em que se encontra ¢ em condigdes de ser colocado no mercado imobiliario para

negociagdo, optamos pela adogdo ao seguinte valor para fins de locaticios, sendo o valor final
arredondado de:

Valor Calculado:

RS 742,50 (Setecentos e quarenta e dois reais e cinquenta centavos)

Valor arredondado:

RS 740,00 (Setecentos e quarenta reais)
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Edificacdo destinadas as instalacdes do Centro de Atencio Psicossocial - CAPS

P

Figura 1 - Vista frontal da ediﬁcacio- -

Figura 2 — Vista drea de‘servico
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Jacunda — PA, 18 de maio de 2023.

Diego | Lucen&/de Sousa
Engenheiro Civil
CREA: 1515883191




OBERVACAO: INSERIR OS VALORES EM VERMELHO e <
& -
VALOR DO ORCAMENTO: RS 315.618,60 | WA LA
\-‘\q’*
PARAMETROS DOS METODOS UTILIZADOS :
PARABOLA DE KUENTZLE (a): 0,0784| [IDADE DA EDIFICACAO: 7
LINHA RETA(a): 0,28 [VIDA UTIL: 25
METODO DE ROSS(at): 0,1792|
ESTADO DE CONSERVACAO(%): 52,6)
Pt CALCULO DA DEPRECIACAO
| D_PARABOLA: 0,4368|
D_LINHA RETA: 0,3413]
D_ROSS: 0,3891|
CALCULO DO VALOR DA EDIFICACAO
V_MAXIMO_PARABOLA: RS 146.761,54 | |95% DO IMOVEL: R$  299.837,67
V_MAXIMO_LINHA RETA: RS 118.109,53 | [5% DO IMOVEL: RS  15.780,93
V_MAXIMO_ROSS: RS 132.435,53 |
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JECRETO N° 016/2021 - GP, DE 03 DE FEVEREIRO DE 2021.

Prefeitura Municipal de Jacunda <
Poder Executivo

CNPJ: 05.854.633/0001-80

INSTITUI A COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA
FINS DE AQUISIGAO, ALIENACAO. LOCAGAO E USO PELA
' PREFEITURA DE JACUNDA, PARA

N APARECIDO TAVARES. Prefeito Municipal de Jacunda, Estado do Para, no uso
5 alribuicdes legais que Ihes sdo conferidas por Lei.

1. 1% Fiee crizds a Comissdo de Avaliagdo de Imoveis que tera por objetivo avaliar
~men1o acul fixados, o valor de imoveis de interesse direto ou indireto da

uzhca Municipal

Lo oS objetivos fixados no caput deste artigo, a Comissdo de Avalicao de

o e consderacao os seguintes critérios e fontes normativas

- seio0 mercado imobiliario. mediante pesquisas, avaliadores e demais

~anAc do movel e o estadou de conservagao de suas edificagoes e benfeitorias,

1kl

= respectiva dimensao da atividade a ser desempenhada no local.

o sera composta por 03 (trés) membros, sena> o Presidente e 02 (dois)
. oes fixadas neste Decreto, conforme segue abaixo
ILzMNE DE SOUZA COSTA. CPF: 493 985.203-20, Secretana Municipal

if"

A MEIRELES QUARESMA, CPF. 701.646.021-51, Engenheiro Civil;
ANTOS SOUZA CPE 752105 922-00, Agente de Fiscalizagao

- =z Conmissac exercerdo seus mandatos de forma gratuita e sem
Jrcoes normais do cargo ocupado na Administragdo Municipal, sendo o

©o considerando na avaliagdo de desempenho do servidor

4° Sac avibuicdes da Comissao de Avaliagdo de Imoveis:

= pertencentes ao patrimonio publico municipal, passiveis de alienagao.

A\
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il — avaliar os iméveis particulares para todas as formas de aquisi¢éo pelo Poder Publico
Municipal,

it — avahar as areas remanescentes de obra publica ou resultantes de modificacéo de
alinhamento;

IV — verificar a compatibilidade do valor locaticio pretendido pelo proprietario em relagéo ao
mercado imobilidrio local, tratando-se de locacdo de imdveis particulares pelo Poder
Plblico bem como em suas revisoes;

V — avaliar os bens publicos em geral, passiveis de licitagéo por leiléo ou para doagdo a
outro ente federado ou as entidades de assisténcia social;

Vi — elaborar laudo de avaliag@o, detalhado e conclusivo do imovel, objetivando respaldar

o Poder Executivo de dados suficientes e inequivocos acerca do real valor do bem.

Art. 5* A Comissdo de Avaliagdo de Imoveis é competente para avaliar:

i — imovels propnas do Municipio de Jacunda, Para, para fins mencionais nesta Portaria;

i1 — imovers de tercerros guando a finalidade e a destinagdo forem publicas.

Paragrafo Unico Nao compete & Comissdo de Avaliagdo de Imoveis de que frata este

Dexcrato a elaboragdo da Planta Genérica de Valores.

Art. 8° Este Decreto enirara em vigor na data de sua publicag&o, revogadas as disposigbes

em conirario.

Regisire-se. Publigue-se Cumpra-se.

Gabnete do Prefeito Municipal de Jacunda, Estado do Para, em 03 (trés) de fevereiro de
2021
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